HEITERSHEIM
Ma!tESErstadf

Sitzung des Technischen Ausschusses am Dienstag, 14 . April 2020

Am Dienstag, 14. April 2020 , 18.30 Uhr, findet in der Malteserhalle eine &ffentliche Sitzung
des Technischen Ausschusses mit folgender Tagesordnung statt:

1. Bauantrag zum Neubau eines Fahrzeugschuppens und Errichtung von Schallschutzmauern
auf dem Grundstuick FIst.Nr. 11/12, Johanniterstr. 61/ Anne-Frank-Str. 8

2. Bauvoranfrage zum Neubau von zwei Mehrfamilienhausern und einem Einfamilienhaus auf
den Grundstiicken FIst.Nrn. 136 und 137, Hauptstr. 21/ Johanniterstr. 50

3. Bauantrage im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes, die bis zum
13.04.2020 eingegangen sind

4. Bekanntgaben im Kenntnisgabeverfahren

5. Mitteilungen und Verschiedenes

Die Einwohnerschaft ist zu dieser Sitzung herzlich eingeladen.

gez.
Christoph Zachow
Blrgermeister



HEITERSHEIM
Malteserstadt

Beratungsvorlage
fur die offentliche Sitzung des  Technischen Ausschusses
am 14.04.2020

TOP 11

Bauantrag zum Neubau eines Fahrzeugschuppen s und Errichtu ng von
Schallschutzmauern auf dem Grundstiick, FIst.Nr. 11 /12, Johanniterstr. 61/ Anne-Frank-
Str. 8.

Bebauungsplan: nein

BauNVO: nein

BauGB: § 34 BauGB: Einfigen in die Umgebungsbebauung
LBO: § 6 LBO (Grenzbebauung)

Anzahl der erforderlichen Stellplatze: fur den Bauwunsch nicht erheblich
Anzahl der nachgewiesenen Stellplatze: fur den Bauwunsch nicht erheblich

Ablosung/ Baulast bzgl. Stellplatze erforderlich:  nein

Befreiung(en)/Ausnahme(n) erforderlich:  nein
Baulast(en) erforderlich: ja
ErschlieBung gesichert: ja

Das Grundstick befindet sich westlich der 1914er-Schule. Geplant ist, auf dem Betriebshof
einen Fahrzeugschuppen mit drei Stellplatzen zu errichten. Die Zufahrt erfolgt von der Anne-
Frank-Strafl3e. Fur die Bebauung entlang der Grenze zum Flst.Nr. 11/15 (Eigentimerin Stadt
Heitersheim) ist eine Abstandsflachenbaulast erforderlich, da die maximal zuldssige
Grenzbebauung von 9 m um 87 cm Uberschritten wird. Dies ist unproblematisch, da die
entsprechende Flache auf dem stadtischen Grundstiick einen Spielplatz betrifft.

Des Weiteren sollen entlang der Anne-Frank-Straf3e in Teilbereichen Schallschutzmauern mit
einer Hohe von ca. 3,50 m zur Einfassung des Betriebshofes sowie akustischen und
technischen Optimierung der Betriebsablaufe errichtet werden. Die Mauern werden in
Massivbauweise erstellt und sollen begriint werden.

Beschlussvorschlag: )
Dem Bauantrag in der vorliegenden Form sowie der Ub  ernahme der Abstandsflachen-
Baulast wird zugestimmt.

Anlage:
1_2 Anl. Lageplan und Ansichten

Georg Spath, Telefon: 07634/402-18
Az.: 023.321; 632.6
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Beratungsvorlage
fur die offentliche Sitzung des  Technischen Ausschusses
am 14.04.2020

TOP 21
Bauvoranfrage zum Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern und ein  em Einfamilienhaus
auf den Grundstticken Flst.Nrn. 136 und 137, Hauptst  r. 21/ Johanniterstr. 50.

Bebauungsplan: "JohanniterstraRe" (nérdlicher Teil der Grundstiicke)

BauNVO: MI - Mischgebiet

BauGB: § 34 BauGB: Einfugen in die Umgebungsbebauung (sudl. Teil)
LBO: § 6 LBO (Grenzbebauung)

Anzahl der erforderlichen Stellplatze: 19

Anzahl der nachgewiesenen Stellplatze: 17

Ablésung/ Baulast bzgl. Stellplatze erforderlich:  Ablésung erforderlich

Befreiung(en)/Ausnahme(n) erforderlich:  ja
Baulast(en) erforderlich: ja
ErschlieBung gesichert: ja

Die Grundsticke liegen gegeniber der Einmindung der Stral3e "Zur Alten Schmiede" in die
HauptstraRe sowie zwischen der HauptstraRe und Johanniterstral3e. Mit der Bauvoranfrage
soll geklart werden, ob

1. eine Bebauung in der vorgesehenen Grof3e und Kubatur zulassig ist,

2. das geplante Mal3 der baulichen Nutzung mit drei Vollgeschossen nach § 34 BauGB
zulassig ist,

3. die geplante Geb&audehdhe von max 12,88 m zulassig ist,

4. sich das Bauvorhaben als Wohngebaude, mit zwei Mehrfamilienwohnhdausern inkl.
Tiefgarage und einem Stellplatz in Bezug auf die Nutzung der umliegenden, bestehenden
Gebéude einfugt,

5. ob eine Befreiung vom Bebauungsplan fir das Mittelgebaude mdoglich ist (dort ist kein
Baufenster vorgesehen) und

Die zwei fehlenden Stellplatze fir das geplante Ladengeschéaft im Erdgeschoss sollen
abgeltst werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bauvoranfrage wird in der vorliegenden Form unt er Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplans ,Johanniterstraf3e* hin sichtlich der Errichtung des
Mittelgebaudes auRRerhalb der Baugrenze und der Uber  schreitung der Grundflachenzahl
mit der Bedingung, dass das Flachdach begriint wird, zugestimmt.

Der Ablosung von zwei Stellplatzen fur das Ladenges  chaft wird zugestimmt.
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Anlage:
2_2 Anl. Lageplan, Ansicht und Schnitt

Georg Spath, Telefon: 07634/402-18
Az.. 023.321; 632.6
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Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald UD.EFSiChf 1:500
Stadt Heitersheim Zeichnerischer Teil

Gemarkung Heitersheim

- 2 MFH (11 WE und Laden im EG) mit TGa (14 St.)
Flurstiicke Nr. 136 und 137 Einfamilien-Wohnhaus mit 2 Stellplatzen im EG

zur Bauvoranfrage (§ 4 LBOVVO)
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| Die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster und die Einzeichnungen nach § 4 Abs. 2 bis 5 LBOVVO werden bestétigt. |

VERMESSUNGSBURO Hanser & Scherle Beratende Ingenieure - PartGmbB
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TOP 3. 1

Bauantrage im Geltungsbereich eines Bebauungsplans

TA 14.04.2020

Stand bis 06.04.2020

FIst.Nr.
a) Anbau Balkon an Wohnhaus Hebelstr. 18 3486/3 |-> Befreiung:
Uberschreitung Baugrenze mit
Balkon um 2,0 m
=> Bpl.and. von 1983
b) Neubau Halle bis 19°C mit GriBheimer Weg 38 7051 -> Befreiung:
Bremsenpriifstand fir LKWs mit neuer Einfahrt Uberschreitung Baugrenze mit
- gednderte Bauvorlagen LKW-Stellplatz
=> Bpl.4nd. von 1994
¢) Einfam.wohnhaus mit Schuppen u. Carport [Im Staaden 23 5948/1
d) Doppelhaushalfte mit Stellplatzen Im Staaden 4 5942/13 |-> Befreiung:
2 Stellplatze auf3erhalb des
Baufensters fir Stellplatze
=> Bpl. von 2017
e) Doppelhaushélfte mit Stellplatzen Im Staaden 6 5942/14

nach dem 06.04.2020 eingegangene Bauantrage




TOP4_1
Bekanntgaben im Kenntnisgabeverfahren
TA 14.04.2020

Stand bis 06.04.2020

FIst.Nr.
a) Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung [Im Staaden 8 5942/15
u. Garage
b) Reihenmittelhaus Im Staaden 5 5942/10
¢) Doppelhaushélfte mit Carport Im Staaden 16 5942/19
d) Doppelhaushalfte mit Garage Im Staaden 18 5942/20

nach dem 06.04.2020 eingegangene Antrage




